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OFICIO No. SEDUE 4505/2015
. EXP. ADM. L-100/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 2 de 15

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro
del expediente; vy,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos
1 Fraccién V, 6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV ditimo y penultimo parrafos, inclusive 11,
137 Fraccién I, 191 fracciones V, 226 Fraccién I, 227 Fraccién I y dltimo parrafo, 228 Fraccién I a X1V,
281, 282, 283, 284, 285, 286, 287 Fraccién I a V, 288 Fraccion I a VI, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién I
a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién
II, 6, 8, 9 fraccién I punto 2 inciso d), 11, 12 fraccién II, 13, 14 fraccién II punto 2.3, Articulo 15
fraccion 1, 16, 36, 46, 47, 49, 52, 53, 63, 139, 156, 157, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X, 162
fracciopes\I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3
fraceion V,\ 4 fratciones/I1 y 1V, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I, II y IX, 14 fracciones

S fraccighes I, 11 y 1V, 16 fracciones I, IT'y III, 17, 18 fraccion 1y IV, 20, 26 fraccién I, 91,
to pata las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén; 27 Fraccién X1V, 70,
Ofgédnica de la Administracién Plblica Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 12
III y 15 fraccién 1 de Planeacién y Administracién, inciso D), y fraccién V inciso C) del
to Orgdnico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

~o 1 Bexacuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la

~1Saladidd Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial
SEQRES dmﬁ.ﬁmﬂ%ﬁ%wmm Nuevo Ledén Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de
7 %&m_wmmw%o:mm y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes
| citado; los predios en cuestion se encuentran en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO SAN
M?; ~ BERNABE, en una zona indicada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, donde el uso solicitado
para 2.3.4 TIENDA DE CONVENIENCIA se considera como PERMITIDO; Resultando por lo tanto
informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion I de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledén que sefiala: “La zonificacién secundaria que establezcan en los programas
de desarrollo urbanos de centros de poblacién, se sujetaran a las siguientes categorias: I.-
PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen
cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mas de dos usos o destinos de
suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor porcentaje.

|
¥

III.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 181.86 metros cuadrados, en
donde se pretende la instalaciéon de una Tienda de Conveniencia con la siguiente distribucién de &reas:
area de ventas, area de cajas, cuarto frio, almacén, bafio, cuarto para basura, drea de estacionamiento
para bicicletas y estacionamiento sin techar con capacidad para 03-autos autos.

IV.- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de

__; Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
. %& Monterrey, de acuerdo a la superficie total de 280.08 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la
siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.80 (224.064 metros cuadrados

-~ COmo méaximo), y el proyecto presenta 0.65 (181.86 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de

\% Utilizacién del Suelo) de 2.5 (700.20 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.65
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OFICIO No. SEDUE 4505/2015
. EXP. ADM. L-100/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Péagina 4 de 15

en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al
proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo, siendo los siguientes:

1. Mediante oficio nimero DT/E/155/MARZ0/2015 de fecha 16-dieciséis de Abril del 2015-dos mil
quince, emitié Dictamen Estructural, mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de
Célculo Estructural, realizado en fecha 25-veinticinco de febrero del 2015-dos mil quince, por la
empresa JESA Arquitectura e Ingenieria, firmado por el Ingeniero Jesis Javier Cardona Herrera,
con cédula profesional 759189, manifestdndose como responsable de dicha memoria, asi como de
la seguridad estructural de la construccién; asi mismo acompafia el Estudio de Mecanica de
Suelos de fecha 17-diecisiete de Febrero del 2015-dos mil quince, elaborado por la empresa
PRISMA Control de Calidad S.A. de C.V. firmado por el Ingeniero Andrés Martinez Reyna, con
cédula profesional 517874; dictamen en el cual se indican las responsabilidades del propietario,
Director Técnico de la @bra y Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las
Congstfrucciones en el Myhicipio de Monterrey.

,L.amm:ﬂw ofjefo DT/V/288/2015, de fecha 13-trece de Mayo del 2015-dos mil quince, emitié

ictamen Aécnico Wal, mismo que fue realizado conforme a la informacioén y al plano del proyecto

presengédo, copefuyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y

uamdo se campla con lo indicado en el citado dictamen.

¢ha 11-once de Marzo del 2015-dos mil quince, se emite alineamiento vial, por parte de la
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a) Para
[&s*Emiliano Zapata y J. Silva deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras y b)
la, esquina formada por la interseccidn de estas dos vialidades deberd respetar un ochavo de 3.00 x
‘ res: En los estudios de vialidad SI se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la
con la que colinda el predio.

%
20

SECRET

XI.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 20 Gltimo parrafo y 91 requisito ndmero
|10, de la Reforma por Modificacion, Adicién y Derogacién del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, con respecto a que debera contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil
ontra terceros para la demolicién total, y para la construccién, contar con Péliza de seguro de
responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber
obtenido el oficio de terminacién de la obra; el interesado acompafia pdliza nimero 3411500000065 de
fecha 16 de Febrero del 2015, emitido por la empresa MAPFRE TEPEYAC S.A., en la cual se indica la
cobertura y vigencia de la misma; Asi mismo acompafia escrito de fecha 25-veinticinco de Febrero del
\. 2015-dos mil quince, mediante el cual reitera el compromiso y responsabilidad ante terceros por
cualquier dafio que pudiera generarse durante el proceso de construccién de la tienda de conveniencia a
ubicarse en la calle Emiliano Zapata No. 7750, esquina JesUs Silva, Colonia Granja Sanitaria, e
identificado con los nimeros de expedientes catastrales 33-018-034 y 33-018-035.

ﬁ«M« Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

7
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Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan
con las contenidas en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual
debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo.

La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es
parte anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar
visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones.

Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccion debera conservarse en
la obra, y estar a disposicién de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo
establecido en el Articulo 26 fraccién I del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias
iniciara a partir del dia siguiente a la notificacién correspondiente y dependera de los
metros cuadrados de construcciéon conforme a la siguiente clasificaciéon: Fraccion I.-
Hasta 250.00 metros n:\mn_.,mn_om de construccion-01-Un aifo. Por lo anterior, al tratarse
de u onstruccién total de 181.86 metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo

C N ANO para r€alizar las obras de construccion que se le autorizan.

ar _ta ejecuciéon de la construccién al cumplimiento de las siguientes
{ineamientos urbanisticos:

ffoyecto, célculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus
fversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo
~dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o
i,.%_u,,ommnmo:mm de carécter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas

it S

rdenamientos juridicos aplicables.

b) Deberd respetar el horario de actividades de construccidn las cuales deberan cumplirse en un

horario de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes, y sabado de 8:00 a 14:00 horas en dias

4biles, esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir a
realizar el tramite correspondiente a la Direcciéon Técnica de la Secretaria de Servicios
Plblicos.

d) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones y usos de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de
los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de
acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion.

e) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar
momentaneamente los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso
correspondiente.

f) El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12

fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del

Municipio de Monterrey.
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H) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones,
etc.).

b) No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el
presente acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber
obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

c) mecm& de respetaf el uso de edificacién de TIENDA DE CONVENIENCIA en el predio en
c

uestion,, \

d) Debéra respefar el uso de todas y cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico
fe'en esté acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su area de construcciéon aqui
lada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente

ena
bligado a mantener en funcién los 3-tres cajones de estacionamiento con las dimensiones
m,::‘:mm de 2.70 x 5.00 metros que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la
asente autorizacion.

") proyecto deberd cumplir con lo indicado en el articulo 63 del Reglamento de Zonificacion y
,%%mo de Suelo del Municipio de Monterrey, conforme a lo siguiente: En Centros Comerciales,
=.rifiendas de Conveniencia y Farmacias, se deberd contar dentro de su predio con el espacio
PG e~ astacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a 01-un cajon de
estacionamiento para vehiculos.

f) Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata

realizado por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como

N la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al

// inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

g) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via publica.

h) Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e
higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary
corregir los desperfectos.

i) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e
higiene.

__,j) Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del

Af%r establecimiento, la fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

~ K Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de
;TN Servicios Publicos del Municipio de Monterrey.

{
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f) El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones
contenidos en el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a
las sanciones contenidas en el Reglamentc citado, asi como las Responsabilidades Civiles,
Penales y Administrativas a que haya lugar.

K) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/288/2015, de
fecha 13-trece de Mayo del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledén, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

6nterrey y al alineamiento vial emitido por esta Secretaria.

on:m<o minimo de 3.00 x 3.00 metros.

/Nota: Si se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el
uﬂma_o (Solo en el ochavo)

-m mncmao al Reglamento de No:mmnmn&: y Uso de Suelo del Municipio am _,\_ozﬂm_\ﬂm«\ y al

2 “Fajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de N 70 x 5.00 metros, tomando
%%mﬁ} 5 ncm:ﬁm _mm nm_‘mnﬂm:mgnmm am _Om vehiculos ligeros y el mm_umn_o 3mnmmm:o para abrir las

ficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este Ultimo, deberan ajustarse a lo

indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey,

vigente.
3) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del
predio de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo

. Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

N 4) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o
colocar sefiales, o dispositivos de transito sin autorizacidén de la autoridad municipal de
vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Trénsito del
Municipio de Monterrey.

5) Deberd cumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacion y usos de Suelo del
Municipio de Monterrey, el cual sefiala que en centros comerciales, tiendas de conveniencia
y farmacias se debera contar dentro de su predio con el espacio para el estacionamiento

de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajon de estacionamiento para vehiculos.
,6) El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstaculo
.mw% que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo
anterior, no deberan existir ningln tipo de obstaculos moéviles o fijos, ademas de postes o

Q»m arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.
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-
7

10.
_polvos! ly/o particul

..E

permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales de construcciéon derramen
material particulado a la via publica.
Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposiciéon de la tierra a fin de evitar la
dispersién de polvos.
Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar
a la autoridad.
Deberd utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir
la emisién de polvos por efecto del movimiento de la tierra.
Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en
este sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
ﬂ_\m:m:\:m_o: de ruido y vibraciones al entorno.
Deb@ra de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
producto de la demolicién y construccién en el interior del predio, queda
_uﬂo:__u: gAa instajdcién de anuncios sobre estas estructuras.

3 se las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y a_\m:mum
sanjtario.instalando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi
gMmo insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema

“de mqm:mum o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera

mmqmm diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de
ervicios especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Desarrollo
,cmﬁm:ﬁm_u_m.

W@.w:nm la etapa de operacion.-

\ 0z Generales

% 3

?ﬁﬁ%a &berdn contar ton un programa permanente que Sn_c<m el control de insectos y roedores.

Deberd realizar las maniobras de carga y descarga en drea para tal fin dentro de la propiedad
en horario de 8:00 a 18:00 horas de lunes a sdbado y de 8:00 a 15:00 horas en aoB.:@o.
Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua,
£i como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de
lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones

15.

16.

17.

18.

No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto
con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades
que generen emisiones de ruido.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran
colocarse en colindancia a casas habitacién, via publica y a limites del predio, en ncm_n_c_m_\
ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos
permisibles de ruido en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB (A) de las 8:00 a las 22:00
horas.

Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no mog\mummm:
los limites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus
vibraciones.

No se permite la ejecucidn u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales,
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total la cantidad de 03-tres arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

36. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para
cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art.
24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25,26, 27y 30y contar con previa autorizacion de la Secretaria

de Desarrollo Urbgno y Ecologia.

No podrd rentay; arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al

estableeimiento. ,

& hace-del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir
onds, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal
“Ja aplicacién de las sanciones'y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

SN
M FXRTOS Lasutilizacidn que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aguella
mwﬁwmwwm&%mmﬁggcﬂo_ﬁmam por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento
. o . z . . v .
distinto al’ originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior

con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término
de tres afios no se ejerce el derecho por ella conferido, v que se empezaran a computar a partir del dia
. habil siquiente a la fecha de expedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de
esarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en
términos del articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se
sancionara con la revocacién de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I
% Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin
// de obtener la autorizacién correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado;
o III. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor publico competente
dicte el acto en contravencion a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por
autoridad incompetente.

- SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
r.U%/ tedn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo Yy

J responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan

/
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